Anlage 3 zur Vorlaqe 20-0307
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ERGBAU
Das Plangebiet kann in Zukunft bergbaulichen Einwirkungen unterliegen.

TIEFFLUGGEBIET
Uber das Plangebiet verlauf in ca. 365 m Hohe tber NN ein Abschnitd

PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULIGHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB
WA Aligemeines Wohngebist siehe textiiche Festsstzung ANF 1.1 und 1.2

Hierdurch mégliche L. sind zu dulden

NEBENANLAGEN / STELLPLATZE
Garagen missen auf der Zufahrissite von mindest
Veikbiesdae o siitalln (e AAGARVO §.221)

jem jeweiligen Grundstiick sind firr die : WG I EN 2 SihpEL T IFENE 2
thnung st mindestens 1 weitsrer orfentiert sich auf die
Anlage zur Verordnung Ober notwendige: Siellplaize o Krafahrzauge und Fanirader
(Richtzahlentabelle zur Stellplatz2V/O NRW).

.0 m zur

AUSGL
Zur Vermeidung artenschuizrechcher Kordlkte gemA 5 44 1) BNalSchG sid vorgezogene

& umeusetzan.In Abstimimong mit de Unieten. Namrscnuubenorde ist volgesehen auf der Flache
eine 2.500m Obstbaumwiese sowie eine uber e Hecke aus Schlehen oder Weikdom
anzulegen und im nrdiichen Bereich einen 5 m hmnsnAl(grssslmlfsn 2u entwickeln. Dariber hinaus
werden hier die erforderlichen Nisthilfen nach Magabe der vorliegenden Atenschulzprifung

(ASP I: Okoplanung Mﬁnsﬁer Dez 2013 ASP II: BiuCnnsuh 2018) angehra:ht Die Fléche wird als
raglich fur die Daver des
Eingrifs gesicherl. e gewndene R Vatnatme o owet Stankauzponra i zusdtzich suf den
Grundsticken Gemarkung Ascheberg Flur 64, Flurstack 61u. Flur 74, Flurstick 453 ei

extensives Grunland angelegt und jewsils mit einem Obstbaumcluster ausgestattet.

ALTLASTENI KAMPFMI
hat die im
Bumhavmemngsﬂa:hen ergeben. Eine Sondierung in o einer Oberflachendetektion wurde in den
i it in den

Bereichen eine gesonderte Vorsicht. Grundsatzlich gilt, dass wenn sich bel

. Flur 62, Flurstick

II] Mischgebiet siehe textliche Festsetzung ANr. 1.3

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 8 (1) Nr. 1 BauGB

n Zahl der Vollgeschosse - als Hochstmal
04 Grundflachenzahl
THmax,  Maximale Traufhohe bezogen auf Oberkante zugeordneter ErschiieBungsstratie
siehe textliche Festsetzung A Nr.
FHmax.  Maximale Firsthéhe bezogen auf auf Oberkante zugeordneter ErschlieBungsstrae

siehe textliche Festsetzung A Nr. 2

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

o Offene Bauweise, siehe textliche Festsetzung ANr. 3

Nur Einzel- oder Doppelnauser zulassig, sishe textiche Festsetzung ANr. 3

Verdacht auf Kampfmittelvorkommen ergiot, samtliche Arbeiten sofort einzustellen sind pize=d
Staatiiche Kampfmittelraumdienst zu verstandigen ist.

wird im Voreld der
h die Gemeinde

In dem mit Bere
it als der des Oberbod

vorgenommen.

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Stralenverkehrsflachen

Im Mlschgeb\et sind Nutzgartenzonen (Anbau von Pflanzen zum
unzulissig.

EINSICHTNAHME uurERusEN

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung :

|

- Futweg / Radweg

Soweit in den tex! estselzungen Bezug aul technische Regelwerke genommen wird -
DIN-Normen (DIN uoe 45831 sowle Gutachizn und anderer diese
im Rathaus der 59337 hschoberg

Offnungszeiten emgesehen werden.

DENKMALSCHUTZ
Werden bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde entdeckt (Tonscherben,
Metallfunde, Bodenverfarbungen, Knachen etc.), ist gemals Denkmalschutzgesetz NRW die
Entdeckung sofort der Gemeinde und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westialisches.
Mizssum i Archckogle At Bodarcarkmalplige, MItar arzuzsigen Urd die
ustand zu erhalten. Erste Erde sind rachizeitig

(14 Tage vor Eeylnn) e LWL-An.hanlugm fir Westfalen , An den Speichemn 7, 48157 Minster und
dem LWL-Museum fiir Naturkunde, Referat Paliontologie, Sentruper Strate 285, 48161 Minster
schriflich mitzuteilen.
Der LWL»Avchaolcwe far Weslfalen oder inven Beauragen ist das Belreten des betroffenen

n, u
durcnlonran 2 kgomen (528 DSchG NRW). Die dafor beniigten Flachen sind o e B e
Untersuchungen freizuhalten.

ENTWASSERUNG

Zur allgemeinen Entwasserung der Grundstiicke im Allgemeinen Wohngebiet wird im westlichen
Bereich (entlang des Hangfuties) die Anlage einer Entwasserungsmulde oder eines.
Versckarunguoives o Grundsils: smpiohen. Das gesemmels Regerwiasaar o au dem ewaligen
Grundstick der

ot dem Tiehunaamt dor Gemeinde Ascheberg Pty
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GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Schutz- und Trenngriin

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG
gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN

EEEEE Genzdes .§89 (7) BauGB
Gleichzeitig Kennzeichnung gem. § 9 auGB (Fichen, under denen der Bergbau
umgeht oder die fur den Abbau von Vivarahen bosi sind) siehe Himweis Nr.

Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von bodensténdigen
Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen

R; XX Flichen, deren Boden erheblich mit umweligefahrdenden Stoffen (Kampfmittel) belastet
GB

sein konnen, gem. § 9 (5) Nr. 3 BauGl
§><><x><><§

\imprihime) K Larmpegelbereiche

Flachen, auf denen vor Bereitstellung als Baugrundstick ein Austausch des Oberbodens
vorzunehmen ist (siehe Hinweis Nr. 5)

Abgrenzung Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO

o Festgesetzle Bezugshohen fir die Trauf- und Firsthahen in Meter Gber NHN,
siehe textliche Fesisetzung Nr. 2

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

o Vorhandene Flursticksgrenze b Verhandene Gebaude

Geplante Grundsticksgrenze

132 Vorhandene Flurstiicksnummer

FESTSETZUNGEN gem. § 89 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB

20-43° Dachneigung

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. 1. 3634),
in der zuletzt geanderten Fassuny
Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGB. | S. 3786, in der zuletzt geanderten Fassung.
Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGEI 11991 1S. 58), in der zuletzt geanderten Fassung.
falen (L 2018 - BauO NRW 2018) vom

21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), neu gefasst durch das Gesetz vom 30.06.2021, in Kraft getreten am
02.07.2021 (GV.NRW. S.822), in dor zuletzt geanderten Fassun
Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. 8. sas) in der zuletzt geéinderten Fassung.

fiir das ( LWG) in der Fassung der
Bokannimachung vam 08. 572076 (GV. NRW. S. 559), in der zuletzt geanderten Fassung.
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) n der Fassung der Bekannimachung vom 31.07.2009 (3G, 15.2585),
in der zuletzt geanderten Fassung.

29.07.2009

in der Fassung der
(BGBI. | 5. 2542),in der zuletzt geanderten Fassung.
Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15, 11.2016
(GV. NRW. S. 934), in der zuletzt gedinderten Fassung.

Gesetz iiber die Umweltvertriglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekannimachung vom
18.03.2021 (BGBI. 5. 540),in der zuletzt geanderten Fassung.
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FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB L.V.m. § 1 (5 - 10) BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen gem. § 4 (3) Nr. 1 und 2 BauNVO (Betriebe des.
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stirende Gewerbebetriebe) zulssig.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen gem. § 4 (3) Nr. 3, 4 und 5 BauNVO (Anlagen fir
Verwallung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Im Mischgebiet st die nach § 6 (2) Nr. 8 BauNVO zulassige Nutzung (Vergniigungsstatten)
unzulassig.

Die Ausnahmen gem. § 6 (3) BauNVO (Vergnigungsstitien) sind nicht Bestandeil des
Bebauungsplanes

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 u. (2) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

Hhe der baulichen Anlagen
Innerhalb des
bezogen au dis Oberkant
Innerhalb d die Traufhahe mit der AuBenkante des
aulgehendon Autenmadshwerkos) der Gebudo do Hohe von 5,0 m bezogen auf die Oberkanie

die Firsthohe der

Hahe von 9,50 m
Breil’ nicht i

Unteree Begeptn les(gssemsn maxlmalan First- und TraumhGhen ist die Hohe der
Oberkante der an d rafie den jeweiligen
seitlichen Grundst mcksg

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Dl simm it dem
entspricht o e § 1 der

is Uberein. Stand: __._.

Aschehsrg den_

Deg Bour Flanungeund Uymeftechuss des Roloedor Comels bt arv.__.
§13
oy Besehlus et am oo
Ascheberg, den _.

lesen
T ritibloh bekannt gemacht wmden,

Blrgermelster Schrifiighrar

Der Sau- Planungs- und Umwekausschuss des Ralas der Gemeinde hatam,

. jem. § 3 Abs. 2
mit Begriindung - SFentich

auslule en.
Ascheberg, den _

Brgermelster

Efbnat LBy Rl GG/ AL 2k Bl ol 0 28t

Sellic s die Obsrkarte St nach Endausbau geringligig ndem, erilgteine
Anpassung.

Oberer Bezugspunkt st die Hoho der baulichen Anlage.

Die Oberkante des den st mindests
fur das jeweilige Baugrundstick mafigebliche NHN-HGhe zu erstellen.

Die Bezugshahen NHN sind im StraBenzug “Breil” eingetragen.

2 m Ober die jewellige

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN IN WOHNGEBAUDEN
(gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB .V.m. § 9 (1) Nr. 3 BauG8)

sind maximal 2

zulassig. Je istje 1 Wohneinheit

Je
2ulbssig.

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
(gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB )

Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den Strallen- und Schienenverkehr werden bel einer
baulichen Errichtung oder baulichen Anderung von Raumen, die nicht nur zum vorabergehenden
Aulsmhall von Msnschsr\ bestimmt sind, passive Schallsl.hu'zma!&nahmsn srfmdemch Die

zur d im Plan
o b
Lampegek
bereich | AuBenlampegel | zur Tageszeil efl. Ry in 0B
IndB(ay LELS Aufenthalisraume | Biroraume
inWohnungen | und Ahniiches
i bis 55 bis 52 30 -
[ 5660 53-57 30 30
" 61-65 56-62 35 )
v 66-70 63-67 ) 35
v .15 68-72 a5 w0
v 76-80 7377 50 s

Fenster von nachts genutzten Raumen (i.d.R. Schlaf- und Kinderzimmer) sind |nl|srhalb des
Plangebietes — sofern die Fassaden zur Larmauelle ausgerichtet sind und ho!
Auengerduschpegel als Lm=45 dB(A) (DIN 18006-1 Bbl. 1) voriegen —zu Luﬂunnwecken mit einer

LatuegesectingenRolgcerkastn ol e Earechmmg ot rosutiorondon
he kénnen zugelassen werden.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgawichan werden, wenn im Rahmen eines
Baukdrper

. bis_._ schlelich zufdermanns Ensicht Gfniich ausgelegen.
Dio st he Bakanromaching oo

Diaso Auslagung gam. § 3 Abs, 2 wure olelhZei%g it et Einholung dor Stellongnhmen gar. § 4 Abs. 2
des Baugesetzbuches durchgefuhit.

Ascheberg, den ___

Brgermeister

Der Rat der Gemeinde hat am. gem. § 10 des. Eaugeseubuches diesen Bebauungsplan als
Satzung baschiossen. Diesor BabATINGEpan wird hermit ausgelor
Ascheberg, den _

Brgermelster

Gem. § 10 Abs. 3 d 1 der Beschluss dieses s
ontsiblich bekannt - Mit dieser ist dieser in
Ascheberg, den _.

Blrgermeister

GEMEINDE ASCHEBERG

Einzelnachweises nach (DIN 4109-2) amiteh i, h die Errichtung
oder sonstiger baulicher Anlagen aufgrur L geringere
an den Schallschutz resultieren.

(Grundlage: Uppenkamp + Partner (Ahaus, 08.05.2018): Immissionsschutzgutachten,
Schallimmissionsgutachten (Verkehrslarm) zum BP Nr.A73 und A74 der Gemeinde Ascheberg)
NACHWEIS VON STELLPLATZEN

(gem. § 48 (3) BauO NRW)

Gem. § 48 (3) BauO NRW sind je Wohneinheit 2 Stellplatze anzulegen bzw. auf dem Grundstiick
nachzuweisen.

FESTSETZUNGEN GEM. § 89 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB
AussENWANDFucHEM

uldssig. Pro Seile darl

205 s andore ol verwandst wardon (2B. Konswkuonen aus Putz, Metall-/Glas oder Nolz)
Unzulassig sind Kiinker Oberflache, bossierte Steine und
Fassadenverkleidungen aus Bitumen und Kun:lsmﬂen.

DACHFORM

Es sind nur geneigte Dcher (GD) zuldsig. Ausnahmsweise sind auch geringere Dachneigungen
zulassig, wenn okologische undioder oder (8.

i eingeschossige Anbauten, Garagen, Carports und Nebenanlagen sind auch Flachdacher zulassig.

DACHEINDECKUNG
Als Dacheindeckung sind nur unglasierte rote, rotbraune, anthrazitfarbene oder schwarze Ziegel bzw.
Pfannen zuléssig. Glasdécher zur Solarenergienutzung sind zulissig.

VORGARTEN| EINFRIEDUNGEN
Vorgarten zwischen Verkehrsflache und straenseltiger Baugrenze sind mit Rasen, Strauchern.
Bodendeckern und sonstigen Grinpflanzen zu begriinen. Stein- und Kiesfldchen o.4. sind nicht

zuldssig.

2Zu sffentlichen Verkehrsflachen sind nur Hecken bis zu einer Hohe von max. 1,8 m zulassig.

Der Vorgartenbereich darf fr den Zugang bis max. 1,50 m brei, fur Stellpléitze und fur die Zufahrt (in
Summe) max. 6,00 m breit befestigt werden. Gem. § 31 (1) BauGE darf bei der Errichtung eines.

D von der ma» von max. 6,00 m abgesehen werden.
Nebenanlagen sind in den Vorgarten unzulassig.

MULLTONNEN

Malltonnen darfen in Vorgéirten nur untergebracht werden, wenn sie mit Hecken, Strauchern oder
anderen begrunten Einfassungen (Rankkonstruktion) optisch von drei Seiten mit einer max, Hohe von
120 m abgegrenzt werden.
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