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SR DIE 1. ANDERUNG vz w | | HINWEISE PLANZEICHENERLAUTERUNG TEXT AUFSTELLUNGSVERFAHREN
- 428 \ . FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO
63,75 55 1 BERGBAU FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO
ERLAUTERUNGEN \ o5 V Das Plangebiet kann in Zukunft bergbaulichen Einwirkungen unterliegen. 1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG Die Darstellung der Grundstlicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis tiberein. Stand: __. __ .
\ ——% *68,£8 ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5 - 10) BauNVO) Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.
XA ) 2 TIEFFLUGGEBIET 1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen gem. § 4 (3) Nr. 1 und 2 BauNVO (Betriebe des Ascheberg,den . .
EEEENI Abgrenzung des Geltungsbereiches der 1. Anderung N b Uber das Plangebiet verlauft in ca. 365 m Hohe tiber NN ein Abschnitt des militarischen WA Allgemeines Wohngebiet siehe textliche Festsetzung ANr 1.1 und 1.2 Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe) zulassig.
\ o 3 481 Nachttiefflugsystems. Hierdurch mégliche Larm— und Abgas— Emissionen sind zu dulden
<l> Aufnahme der Textlichen Festsetzung Nr. 3.2 \ 54 @ " MI Mischgebiet siehe textliche Festsetzung ANr. 1.3 1.2 Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen gem. § 4 (3) Nr. 3, 4 und 5 BauNVO (Anlagen fur
MI o 472 3 NEBENANLAGEN / STELLPLATZE Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
@ \ 7 Garagen mussen auf der Zufahrtseite einen Abstand von mindestens 5,0 m zur erschlielenden Ser B ol 4U X A dos Rates der G do hat §2iv
Aufnahme des Hinweises Nr. 9 N | 0,6 , Verkehrsflache einhalten (gem. AA-GARVO § 2 (2)). 1.3  Im Mischgebiet ist die nach § 6 (2) Nr. 8 BauNVO zulassige Nutzung (Vergniigungsstatten er Bau-, Planungs- und Umweltausschuss des Rates der Gemeinde hatam __ . __ . gem. i.V.m.
\ : 2 %A Auf dem jeweiligen Grund(gti]ck sind fur die 1§. W(oh)r)mng mindestens 2 Stellplatze und fiir eine 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB unzuléssi%. 6@ ? g (Vergnigung : § 13a des Baugesetzbuches beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen.
20-43° 7 B Wohnung ist mindestens 1 weiterer Stellplatz anzulegen. Der Stellplatzbedarf orientiert sich auf die Die Ausnahmen gem. § 6 (3) BauNVO (Vergniigungsstatten) sind nicht Bestandteil des Dieser Beschlussistam __.__.__ ortstblich bekannt gemacht worden.
THmax: 6,00 m ok 340 Anlage zur Verordnung tiber notwendige Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge und Fahrrader I Zahl der Vollgeschosse - als Hochstmal Bebauungsplanes Ascheberg,den __ . __ .__
FHmax: 9,50 m > 2 (Richtzahlentabelle zur StellplatzvVO NRW).
fi—j lg 0,4 Grundflachenzahl RTIPPIN s RIS
3,3 4 VORGEZOGENE AUSGLEICHSMASSNAHMEN (CEF-MASSNAHMEN) 2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Blrgermeister Schriftfuhrer
& 5 473 sdler Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte gem. § 44 (1) BNatSchG sind vorgezogene , ) _ (gem. § 9 (1) Nr. 1 u. (2) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)
g’ = Ausgleichsmafnahmen (CEF-MaRnahmen) auf der Flache Gemarkung Ascheberg, Flur 62, Flurstiick TH max. Maximale Traufhéhe bezogen auf Oberkante zugeordneter Erschliebungsstrafte
. 463 L",E" 6 umzusetzen. In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde ist vorgesehen auf der Flache siehe textliche Festsetzung A Nr. 2 2.1 Hohe der baulichen Anlagen Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss des Rates der Gemeinde hat am__. __gem.§3Abs. 2
AN DE RU N GSVE RFAH REN [ ) S eine 2.500m?2 Obstbaumwiese sowie eine Uiber 40 m lange Hecke aus Schlehen oder Weildorn Innerhalb des Plangebietes darf die Firsthohe der zweigeschossigen Gebaude die Héhe von 9,50 m des Baugesetzbuches beschlossen, diesen Bebauungsplan - Entwurf mit Begrundung - 6ffentlich
y () 68 \ ;f H : anzulegen und im nordlichen Bereich einen 5 m breiten Altgrasstreifen zu entwickeln. Dariiber hinaus FH max. Maximale Firsthdhe bezogen auf auf Oberkante zugeordneter ErschlieRungsstraie bezogen auf die Oberkante zugeordneter ErschlieRungsstraibe ,Breil* nicht tiberschreiten. auszulegen,
[ o7 < werden hier die erforderlichen Nisthilfen nach Maligabe der vorliegenden Artenschutzprifung siehe textliche Festsetzung A Nr. 2 Innerhalb des Plangebietes darf die Traufhéhe (Sparrenanschnittspunkt mit der AuBenkante des Ascheberg,den . .
Der Bau- und Planungsausschuss des Rates der Gemeinde hatam . . gem. § 2i.V.m. § 13a des <« 339 (ASP I: Okoplanung Munster, Dez. 2013; ASP II: BioConsult 2018) angebracht. Die Flache wird als aufgehenden AuRenmauerwerkes) der Gebaude die Héhe von 6,0 m bezogen auf die Oberkante
Baugesetzbuches (BauGB) beschlossen, die 1. Anderung dieses Be@uﬁgsﬁas aufzustellen 338 e>.(ten_5|ves G_runland hergestellt. Die MaRnahmen werden e_ntsp_rechend vertra_gllch far dl_e Dauer des zugeordneter ErschlieBungsstrale ,Breil* nicht tiberschreiten. RITIRRT e
Dieser Beschluss ist am o’rtsUin'ch bekannt gemacht worden ' Eingriffs gesichert. Als gesonderte CEF-MalRnahme fiir zwei Steinkauzpaare wird zuséatzlich auf den BAUWEISE. BAULINIEN. BAUGRENZEN 9 (1) Nr. 2 BauGB Unterer Bezugspunkt fur die festgesetzten maximalen First- und Traufhdhen ist die Héhe der Burgermeister
Ascheberg, den S ' Sehutz. und Grundstucken Gemarkung Ascheberg Flur 64, Flurstiick 61u. Flur 74, Flurstlick 453 ein ’ ’ gem. § 9 (1) Nr. 2 Bau Oberkante der an das Grundstiick angrenzenden StraRe ,Breil, ausgemittelt zwischen den jeweiligen
’ —_ extensives Griinland angelegt und jeweils mit einem Obstbaumcluster ausgestattet. seitlichen Grundstiicksgrenzen.
o W % o] Offene Bauweise, siehe textliche Festsetzung A Nr. 3 Sollte sich die Oberkante StraRe nach Endausbau geringfiigig andern, erfolgt eine entsprechende Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit
Burermelster """"" Schrlftfuhrer/m """"" % o 5 ALTLASTEN / KAMPFMITTELVORKOMMEN ><>< X X ><>< Anpassung. vom__.__ . bis_ . __ . einschliellich zu jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegen.
9 -y 50 Die Kampfmitteltiberpriifung hat die im Bebauungsplan mit [x % % %] gekennzeichneten ‘@ NUF Einzel- oder Doppelhi lassia. siehe textliche Festset ANF 3 Oberer Bezugspunkt ist die Hohe der baulichen Anlage. Die ortstibliche Bekanntmachung erfolgte am__
68,83 Bombardierungsflachen ergeben. Eine Sondierung in Form einer Oberflachendetektion wurde in den ur Einzel- oder Uoppeihauser zulassig, sienhe fextliche Festsetzung AR Die Oberkante des ErdgeschossfuRbodens von den Geb&uden ist mindestens 0,2 m tber die jeweilige Diese Auslegung gem. § 3 AbeZ wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2
. gekennzeichneten Bereichen vorgenommen. Bei Tiefbauarbeiten gilt in den gekennzeichneten fur das jeweilige Baugrundstiick maRgebliche NHN-HGhe zu erstellen. des Baugesetzbuches durchgefihrt.
E:;ci?:;slé?]d (I;Esneunngze;t;suc:;ss;::f Er?ttv?lir?i:ifig(;ngerhnnddeufr:gt_ag?fe_m{Ch_a.uﬁggrr?. S 3 Abs. 2 BauGh . 5 _)j Bereichen eine gesonderte Vorsicht. Grundséatzlich gilt, dass wenn sich bei Tiefbauarbeiten der smsmssmemesem= Baugrenze Die Bezugshdhen NHN sind im StraRenzug "Breil" eingetragen. Ascheberg, den _
Ascheberg den ' | o 589 Verdacht auf Kampfmittelvorkommen ergibt, séamtliche Arbeiten sofort einzustellen sind und der
’ — — - B PR - Staatliche Kampfmittelrdumdienst zu verstandigenist. L
f& 441 XXXXXXXXX VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB 3 HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN IN WOHNGEBAUDEN Birgermeister
2 4 58187 In dem mit XXX XXX¥] entsprechend gekennzeichneten Bereich wird im Vorfeld der (gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB i.V.m. § 9 (1) Nr. 3 BauGB)
g JUm PP S | r T~ Bereitstellung als Baugrundstiick der Bodenaustausch des Oberbodens durch die Gemeinde N
Blrgermeister Schriftfthrer/in | = K vorgenommgn. ° StraRtenverkehrsflachen 3.1 Je Wohngebaude sind maximal 2 Wohneinheiten zulassig. Je Doppelhaushélfte ist je 1 Wohneinheit Der Rat der Gemeinde hatam__ . __ . gem. § 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als
<@ ) N / zulassig. Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
«\ﬁg’»\“ o . Im Mischgebiet sind Nutzgartenzonen (Anbau von Pflanzen zum Verzehr) ohne Bodenaustausch StraRenbegrenzungslinie Ascheberg, den __ -
. . | | 7 e : % 5SS i i i i t
Diese 1. Anderung des Bebauungsplanes - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit ”@@9@9 - unzuléssig. ) | 3.2 lsnGn?ergggb gg; Tr:td m Vglimggi?sgg?g iaczlltlén\@/]\fobher:g;gzzist eolr:erZ Jl-éfgggfzueng (Fursticke
vom__.__ . bis___.__ . einschlieRlich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen. | e Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung : ’ ’ . - e O - ;
Die ortsiibliche Bekanntmachuna erfolat | | 117 6 EINSICHTNAHME UNTERLAGEN <‘> Doppelhaushalfte sind je 3 Wohneinheiten zulassig. Birgermeister
le ortstibliche Bekanntmachung erfolgte am | = Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen wird — K F+R > _ FuBweg / Radwe
Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeilig mi der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2 I — I & DIN-Normen (DIN 4109 & 45691), sowie Gutachten und VDI-Richtlinien anderer Art — kénnen diese g 9
izgriisrlgcggsfuhrt u“ \ WA | £p ' = im Rathaus der Gemeinde Ascheberg, Dieningstralle 7, 59387 Ascheberg innerhalb der 4 VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN Gr?mb|§ 1|.lObAka 3tdes Bauhgiesetzbuc?ﬁést derBBekschIL:ss dlt:ases Bfgauun%spganes aml _K ft getret
Il 0,4 569 o W09 Offnungszeiten eingesehen werden. GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB (gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB ) Xscs:ﬁekl)(;r Zeannn gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.
o = g, — -
Ao 20 -43° 2. 7. DENKMALSCHUTZ . _ 4.1 Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den StralBen- und Schienenverkehr werden bei einer
Biraarmaister | g THmax 6,00 — Werden bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde entdeckt (Tonscherben, Offentliche Grunflache baulichen Errichtung oder baulichen Anderung von Raumen, die nicht nur zum voriibergehenden USRI [T
FHmax: 9,50 m Metallfunde, Bodenverfarbungen, Knochen etc.), ist gemal Denkmalschutzgesetz NRW die Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, passive SchallschutzmaRnahmen erforderlich. Die Blrgermeister
| Lﬂ;mpegeme ccnipl L — = N Entdeckung sofort der Gemeinde und dem Landschaftsverband Westfalen-LIppe, Westfélisches Schutz- und Trenngriin Larmpegelbereiche zur Bestimmung des erforderlichen R'w.ges des Auenbauteils sind im Plan
Der Rat der Gemeinde hatam __.__ . gem. § 10 BauGB die 1. Anderung des Bebauungsplanes als — egaibereich IV 268 Museum fur Archdologie / Amt fur Bodendenkmalpflege, Munster anzuzeigen und die i gekennzeichnet.
Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt \“ Larmp Entdeckungsstatte drei Werktage in unverédnderten Zustand zu erhalten. Erste Erde sind rechtzeitig
Ascheberg, den ’ ’ | 445 | (14 Tage vor Beginn) der LWL-Arch&ologie fur Westfalen , An den Speichern 7, 48157 Minster und La | Mataeblich B i | Erforderliches Schalldz Mal
’ — — 110 dem LWL-Museum flr Naturkunde, Referat Paléontologie, Sentruper Stralle 285, 48161 Minster FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG armpc_age - a g? icher eurtei ungspe_ge orderlic es' ¢ a amm-ivia
\\ o schriftlich mitzuteilen. 9 (1) Nr. 25 BauGB bereich Aufsenlarmpegel zur Tageszeit erf. R, ges in dB
567 Der LWL-Archaologie fur Westfalen oder ihren Beauftragen ist das Betreten des betroffenen gem. §9 (1) Nr. au in dB(A) in dB(A) Aufenthaltsrdume Bilrordume
g JoU PP S \ Grundstlicks zu gestatten, um ggf. archdologischen und/oder paldontologische Untersuchungen i Ahnli
Blrgermeister Schriftfthrer/in | 128 387 durchfithren zu k%nnen (§ 28 D%JchG NRW).gDie dafur benbtigFt)en Fléche% sind fiir die Dauergder m Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von bodenstandigen . ) i otnungen und Ahnliches
|| Untersuchungen freizuhalten. Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen I bis 55 bis 52 30 -
18] o I 56 - 60 53 - 57 30 30
Gem. § 10 Abs. 3 BauGB ist der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes am 3| 8 ENTWASSERUNG
zrtsablt;cr; bedkannnt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten. % 7 Zur allgemeinen Entwésserung der Grundstiicke im Allgemeinen Wohngebiet wird im westlichen SONSTIGE PLANZEICHEN 1 61-65 58 -62 35 30
scheberg, den __ — |® | 388 Bereich (entlang des HangfuRes) die Anlage einer Entwésserungsmulde oder eines \ 66 - 70 63 - 67 40 35
| . __ N ------ Versickerungsrohres je Grundstiick empfohlen. Das gesammelte Regenwasser ist auf dem jeweiligen Il BB BB Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB Vv 71-75 68 - 72 45 40
o 129 Grundstlck separat abzuleiten. Ein Anschluss an den Regenwasserkanal der Gemeinde Ascheberg Gleichzeitig Kennzeichnung gem. § 9 (5) Nr. 2 BauGB (Flachen, unter denen der Bergbau
Burgermelster """"" ist mit dem Tiefbauamt der Gemeinde Ascheberg abzustimmen. umgeht oder die fiir den Abbau von Mineralien bestimmt sind) siehe Hinweis Nr. 1 VI 76 - 80 73-77 50 45
= 9. ARTENSCHUTZ B E N BN Grenze desraumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes Fenster von nachts genutzten Raumen (i.d.R. Schlaf- und Kinderzimmer) sind innerhalb des
s XX Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote gemaf § 44 (1) BNatSchG ist in Anlehnung an § 39 ) ) . _ ) _ Plangebietes — sofern die Fassaden zur Larmquelle ausgerichtet sind und hohere
68,89 <2> BNatSchG ein Schnitt bzw. die Entfernung von Gehélzen nur auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit, X X A Flachen, deren B6den erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen (Kampfmittel) belastet AuRengeréauschpegel als Lm=45 dB(A) (DIN 18005-1 Bbl. 1) vorliegen — zu Luftungszwecken mit einer
d.h. in der Zeit vom 01.10. bis zum 28./ 29.02. eines jeden Jahres durchzufiihren. X X X sein kénnen, gem. § 9 (5) Nr. 3 BauGB schallddmmenden Liiftungseinrichtung auszustatten. Das Schallddmm-MaR von
) . . ) Luftungseinrichtungen/Rollddenkésten ist bei der Berechnung des resultierenden
RECHTSGRUNDLAGEN © 132 o 249 X§§§§§§§X \':L?;Bﬁghﬁqugndfsi‘e(;gﬁ; BH?r:i;:asitse:llL:ng)als Baugrundstiick ein Austausch des Oberbodens Bau-Schalldamm-MalRes R'w.ges zu bericksichtigen. Ausnahmen kénnen zugelassen werden.
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines BEBAU U NGSPLAN A 73
in degr zuletzt geanderten Fassung 9 9 o o ' Yeameegebersich IV, | srmpegelbereiche Einzelnachweises nach (DIN 4109-2) ermittelt wird, dass durch die Errichtung vorgelagerter Baukorper
Verord iber die baulich N. ¢ der Grundstiicke (B ¢ d BauNVO) in der Larmpegelbereich I oder sonstiger baulicher Anlagen aufgrund der verminderten Larmbelastung geringere Anforderungen
erordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - Bau in - i “
Fassung de?’ Bekanntmachung vom 21.1%.2017 (BGBI. I S. 3786), in der z%letzt geéndesr;ten Fassung. o690 439 —@&——@—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO an den Schallschutz resultieren. uBAH N HOFSGARTEN - 1 Anderu ng
Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 — | . _— 3 . . . . (Grundlage: Uppenkamp + Partner (Ahaus, 08.05.2018): Immissionsschutzgutachten, i \ ' = ‘
(BGBI. 11991 | S. 58), in der zuletzt geanderten Fassung. £05.%0 EiiitgT:ittliztt:ﬁeBlgisz’?sseﬁgBr?g {\lljrr g'e Trauf- und Firsthohen in Meter aber NHN, Schallimmissionsgutachten (Verkehrslarm) zum BP Nr. A73 und A74 der Gemeinde Ascheberg) ‘}” *ﬂ%@jﬁ . ﬁ"% i
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018 - (BauO NRW 2018) vom o o Buskheage  Hbasi—==
21.07.2018 (GV NRW S. 421), in der zuletzt gednderten Fassung. 5 NACHWEIS VON STELLPLATZEN 1 "
Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom ] (gem. § 48 (3) BauO NRW) el
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt geanderten Fassung. |\ v vy g fen BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE
w ( . ) . " 2 — | 5.1 Gem. § 48 (3) BauO NRW sind je Wohneinheit 2 Stellplatze anzulegen bzw. auf dem Grundstlck =
assergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) vom 25.06.1995 (GV. v . . nachzuweisen A
NRW. S. 248), in der zuletzt geanderten Fassung. —O— orhandene Flurstiicksgrenze I:I:' Vorhandene Gebéaude . e
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585), @ . B FESTSETZUNGEN GEM. § 89 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB r’
in der zuletzt gednderten Fassung. L - = 263 ~ N Geplante Grundstiicksgrenze 6 AUSSENWANDFLACHEN J‘a‘ k)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 68,90 431 507 : 132 Vorhandene Flurstiicksnummer Die AuRenwandflachen sind nur in Verblendmauerwerk zulassig. Pro Seite darf untergeordnet bis zu ':‘Fj, g
(BGBI. | S. 2542), in der zuletzt geénderten Fassung. 20% ein anderes Material verwendet werden (z.B. Konstruktionen aus Putz, Metall-/Glas oder Holz). é W E
Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. 11.2016 519 Unzuléssig sind Klinker mit glasierter Oberflache, gelbe Klinker/Vormauersteine, bossierte Steine und ’% ‘
(GV. NRW. S. 934), in der zuletzt gednderten Fassung. 1 T . R (R 5 488 506 ) 508 FESTSETZUNGEN gem. § 89 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB Fassadenverkleidungen aus Bitumen und Kunststoffen. E |
Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540), in der zuletzt Flur 74 ———— A 68,79 Bre; : : 7 DACHFORM .'\E A
geanderten Fassung. P & 20 - 43° Dachnei . _ , ) L o , , i Y
gung Es sind nur geneigte Dacher (GD) zulédssig. Ausnahmsweise sind auch geringere Dachneigungen i (| Haterkamp ||
410 @ : zulassig, wenn 6kologische und/oder energiesparende oder -erzeugende Dacheindeckungen (z.B. ke
409 505 502 : : D?chpegrunung,.Glasdécher zur Solarenergienutzung) verwendet werd_en. i o
\_ _____________ Fur eingeschossige Anbauten, Garagen, Carports und Nebenanlagen sind auch Flachdacher zuldssig.
\ 564 {504 3 8. DACHEINDECKUNG
\ 467 o 4 : N 03 O 501 : Als Dacheindeckung sind nur unglasierte rote, rotbraune, anthrazitfarbene oder schwarze Ziegel bzw.
\ = 29 542 . g : Pfannen zulassig. Glasdacher zur Solarenergienutzung sind zulassig.
- = | 509
_%—_—- 68,53 415 | . 9. VORGARTEN/ EINFRIEDUNGEN
o 5 134 416 : 500 Vorgéarten zwischen Verkehrsflache und strallenseitiger Baugrenze sind mit Rasen, Strauchern,
%\% @ Bodendeckern und sonstigen Griinpflanzen zu begriinen. Stein- und Kiesflachen o0.a. sind nicht
3@ 510 zulassig.
_—%\%.—— —————— 27 RECHTSG RU N D LAG EN Zu offentlichen Verkehrsflachen sind nur Hecken bis zu einer H6he von max. 1,8 m zulassig.
%‘%‘; 6p.40 : z . Der Vorgartenbereich darf fir den Zugang bis max. 1,50 m breit, fur Stellplatze und fir die Zufahrt (in
466 i\z i NS47 \J Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), Summe) max. 6,00 m breit befestigt werden. Gem. § 31 (1) BauGB darf bei der Errichtung eines
136 511 I o 499 in der zuletzt geénderten Fassung. Doppelhauses ausnahmsweise von der max. Zufahrtsbreite von max. 6,00 m abgesehen werden.
\ 37 512 2 o Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Nebenanlagen sind in den Vorgérten unzulassig.
T - o° R0 Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786, in der zuletzt gednderten Fassung. .
717" 543 ; . Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 10. MPLLTONNI_E_N . . L . L
544 : 513 (BGBI. 1 1991 | S. 58), in der zuletzt geanderten Fassung. Mulltonnen dirfen in Vorgarten nur untergebracht werden, wenn sie mit Hecken, Strduchern oder @ GeobaS|s NRW (2021)
68,29 23 : - . ; anderen begriinten Einfassungen (Rankkonstruktion) optisch von drei Seiten mit einer max. Héhe von
stl24 ¢ - 515 Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 1,20 m abgegrenzt werden.
% \ ’ 552 4 = 2 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), neu gefasst durch das Gesetz vom 30.06.2021, in Kraft getreten am ’ PLANUBERSICHT M 1 : 10.000
. ™ - " 514 : 02.07.2021 (GV.NRW. S.822), in der zuletzt geanderten Fassung.
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